Satzung der Gemeinde Lotte Gber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
vom 08.11.2001
in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 20.06.2002

Aufgrund des 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI |
S. 2141,1998, | S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinien, der IVU-Richtlinien und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001
(BGBI I S. 1950) und der 88§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen hat der Rat der
Gemeinde Lotte in der Sitzung am 08.11.2001 folgende Satzung beschlossen:

81

Erhebung von Erschliefungsbeitragen

Erschlieungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand fir:
1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten, an denen eine Bebauung zuldssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 VVollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 20 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 14,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2.  StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstticken dienen in Kern-, Gewerbe- und Indust-
riegebieten, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulés-
sig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig
ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu
5m,

4.  SammelstraBen mit einer Breite bis zu 21 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméR Nm. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6m,

b) die nicht Bestandteil der VVerkehrsanlagen gemaR Nm. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind (selbstandige Park-
flachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6.  Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,



a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nm. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6
ml

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Griinanlagen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstiicke.
(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofRern sich die in Abs. 1 Nm. 1, 2 und 4 ange-
gebenen Malie um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.
(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die gréfite
Breite.
(4) Diein Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.
(2) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fur die einzelne Erschliefungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand flir bestimmte Abschnitte einer Er-

schlieungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die Erschliefung der Grund-
stiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands.
85
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemanR § 4 reduzierte beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird auf
die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal beriicksichtigt.

2 Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aufRerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder ei-
ne vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemeinsamen Grenze
der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegmaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstel-
len, bleiben bei der Bestimmung der Grundsttckstiefe unberlcksichtigt,

b)  soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieRungsan-
lage zugewandt ist und einer im Abstand von. 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2 Buchstabe
b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.



(4)

(5)

(6)

(7)

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Males der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3) ver-
vielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingdrten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Voll-
geschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Geb&udehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzuléssi-
ge Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

d) Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn
sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der VVollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zul&ssige Baumassenzahl oder die hochstzu-
lassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

FUr Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flir Grundstiicke, fur die
ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&udehdhe nicht fest-
setzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die
Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

b)  bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulédssig oder vorhanden sind, wird ein
Vollgeschoss zugrundegelegt.

Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten Fakto-
ren um 0,3 Punkte erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten;

b)  bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie
in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist;

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerb-
lich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-
, Krankenhaus- oder Schulgeb&duden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Maligabe der Ge-
schossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebau-
ung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.



(8)
©)

Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

1.  Fir Grundstiicke, die von mehr als einer Erschlieungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser
Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage
zu 60 v.H. anzusetzen.

2. Dies gilt nicht

a)  fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir iberwiegend ge-
werblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstiicke,

b)  wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Er-
schlieBungsbeitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
dirfen,

c)  soweit die ErmaRigung dazu fiihren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichti-
gen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

3. Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Erschlie-

Bungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur
einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

BoOoo~NoO~wNE

0.

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,

unselbstéandige Griinanlagen,

Mischflachen,

Entwésserungseinrichtungen,

Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in
den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Erschlie-
Bungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

1)

()
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Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstraen und
selbstandige Parkflachen sind endgiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwdasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.
Die flachenmé&Rigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmé&Rigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn



a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen, die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch
aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

c) unselbstédndige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind,;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestig-
ten Teile gemal Buchstabe
c) gestaltet sind.

(3)  Selbstandige Griinanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde ste-
hen und gartnerisch gestaltet sind.
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Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.
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Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flr Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

8§10

Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde kann Ablgsungsvertrage i.S. des 8 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB abschlielRen. In diesem Fall tragt die
Gemeinde 20 v.H. des voraussichtlichen beitragsfahigen Erschlieungsbeitrages. Der Betrag der Abldsung be-

stimmt sich nach der Hohe des unter Berticksichtigung des Gemeindeanteils voraussichtlich entstehenden Er-
schlieungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§11
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am.01.01.2002 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde Lotte Uber die Erhebung von ErschlieSungsbeitrdgen vom
25.04.1988 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 14.02.1995 auRer Kraft.



